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Rev.: 22.09.2023

Efter aflevering af dispositionsforslaget og tilherende budget 30.01.2023, har det desvcerre vist sig
nedvendigt at finde yderligere besparelser.

De vaesentlige cendringer er som folger:

Tilgeengelighedsboliger er udgdet.

Omdisponerede boliger er udgdet.

Maling af trappeopgange er udgdet.

Renovering af opgangsdere er udgdet.

Centrale fcelles ventilationsanlceg i etageblokke er cendret til decentrale boliganlceg.
Eltavler udskiftes ikke.

Radiatoranlceg i reekkehuse bergres ikke.

Besparelserne er overstreget sd cendringerne fremgar tydeligt.

Folgende nye bilag er udarbejdet og danner samnmen med denne rev. 22.09.2023 grundlag for
kommende projektforslag:

Bilag 1a - LBF-budgetark, Skema A reguleret projekt med oplceg til LBF 12.06.2023
Bilag 2a - Situationsplan Landskab med besparende tiltag

Bilag 8 - Notat - Centralt og decentralt ventilationssystem

Bilag 9 - Risikolog

Bilag 10 - Referat felgegruppemede 43

Bilagene er markeret med gron.
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Intro

Ncervaerende dispositionsforslag omhandler
den videre udvikling af helhedsplanen og frem-
tidssikringen af boligafdelingen Mosegdrdspar-
ken ved Gentofte Ejendomsselskab.

Mdlet med helhedsplanen for Mosegdrdsparken
er at udfere et samlet helhedsgreb og ikke en
pletvis renovering af afdelingen, som pé& sigt er
dyrere. Med helhedsplanen sikres, at der ikke
kun udbedres udtjente og defekte bygningsde-
le, men at der samtidig tilfgjes nye kvaliteter.

Helhedsplanen er et redskab til at fremtidssikre
afdelingen, sé& den ogsé vil veere attraktiv frem-
over ved at bringe den op pd et nutidigt niveau
med hensyn til de fysiske rammer og faciliteter,
indretning, installationer og energioptimering.

Der er udfert bygningsundersegelser, der, sam-
menholdt med driftens og beboernes udmel-
dinger og ensker, danner grundlag for helheds-
planen.

Felgegruppen og Gentofte Ejendomsselskab
ved KAB har i samarbejde med rddgiverne,
Landsbyggefonden og Gentofte Kommune
udarbejdet en helhedsplan, som bestrceber sig
pd at skabe balance mellem de gkonomiske og
sociale aspekter.

Intentionen er sdledes i hovedtrcek at skabe

lasninger som:

e Skaber en samlet opgradering af badevce-
relse og installationer.

e Udbedrer de nuvcerende byggeskader og
forebygger fremtidige.

e Udbygger og forbedrer de eksisterende arki-
tektoniske kvaliteter.

e Reducerer energiforbrug og forbedrer kom-
forten i boligerne.

e Giver gode og sunde boliger med et godt
indeklima.

e Er skonomisk forsvarlige, rentable og vel-
overvejede.
Understatter mangfoldighed og feellesskab.

Understotter titgeengetighed-og-muligheden

for et helt livi Mosegdrdsparken.

Situationsplan af Mosegardsparken, 1:1000
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Helhedsplanen i korte traeek

Bygnlnger

Efterisolering og skalmuring af gavle i etageblokke

Eftergang af murede facader, inkl. pudsede partier i etageblokke

Eftergang af sélbcenke i etageblokke

Udskiftning af alle altaner i etageblokke. Nye altaner udvides i Stolpehej 22-38 og 58-74; nye
altaner fores tilbage til opferelsen af bebyggelsen i Stolpehoj 40-54 og 7-90; nye altaner udvi-
des ved en cendring af geometri i Stolpehoj 92-118.

Udskiftning af alle vinduer, inkl. badevcerelsesvinduer, keeldervinduer og betonvinduesbrystnin-
ger i etageblokke

Udskiftning af altandere og altanpartier i etageblokke

Udskiftning af stuealtaner til trappenedgange til nye private haver; Stolpehoj 92-118
Udskiftning af entredere i etageblokke

Meatingef-trappeopgerge

Folgearbejder i kekkener og entre ved udskiftning af installationer
Nye moderniserede badevcerelser i etageblokke og reekkehuse, dog ikke i keeldre
wadelse og modernlserlng of bodevcerelser S‘t0|pehQ)J 32, st. tv. og Stolpehcz)J 41-59

Omdannelse af erhvervslokale til ny moderniseret familiebolig; Stolpehaj 70, st. tv.

Tekniske installationer
Udskiftning af varmecentraler og varmeledninger i jord

Udskn‘tmng af radiatoranlceg i etageblokke, inkl. etoblermg af radiatorer i badevcerelser og
kokkener hvor det er muligt.

Renovering af kloakledninger

Nye brugsvandinstallationer i etageblokke og reekkehuse

Nye aflebsinstallationer i etageblokke og rcekkehuse; der etableres nye renselemme i keelder
Etablering af mekanisk ventilationsanlaeg med varmegenvinding i etageblokke og rcekkehuse.

e Lot lers ) :
Nye elinstallationer i badevcerelser egryebotiger

Folgearbejde/ombygning af elinstallationer, hvor der skal etableres rerkasse for ventilation i
etageblokke og racekkehuse
Nedlaegning af gasinstallationer, inkl. nye el-komfurer

Udearealer

Forbedring af seks gardrum med nye opholds- og aktivitetsarealer, samt nye stiforbindelser
mellem gardrummene

Ny varierende beplantning, sammensat efter et arshjul, der sikrer forskellige oplevelser hele
dret.

Delvis ny varierende belcegning

Etablering af nye private haver; Stolpehoj 92-118

Reetablering af terrcen efter byggearbejderne
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Vaesentlige eendringer fra Helhedsplanen

Ncervcerende notat omhandler vaesentlige cendringer fra Helhedsplanens programfase til dispo- Altanerne i blok 5 og 6
sitionsforslaget. ZAndringer og justeringer er en helt scedvanlig proces der sker ved bearbejdning, De nye altaner af altantypen A3.1, A3.2a og A3.2b udvides til en mere retvinklet altantype for at
udvikling og detaljering af projektet. skabe et forbedret opholdsrum pd altanerne. Altanerne udferes i et slankt design og med afrun-
De cendringer som rddgiverteamet i denne fase har vurderet som veesentlige for beboere, drift og  dede hjerner, sdledes at der skabes en forbindelse mellem dem og bebyggelsens andre altaner.
bygherre oplistes og begrundes her: Siderne udferes i lysegrd hejtryksbeton med en glat overflade, som eksisterende altaner, og sproj-
temalet hvidt sté&lvcern. Hermed bevares en del af det eksisterende helhedsudtryk, samtidig med
Ventilation i reekkehuse forsagges placeret i kaeldre at altanerne far et forbedret opholdsrum og samherighed med altanerne pd den resterende be-
Det har indtil nu veeret tanken, at de decentrale ventilationsanlceg skulle etableres i reekkehusbo- byggelse.

ligernes tagrum, men nu foresldr vi, at undersege til bunds om de ikke med fordel kan placeres i
kceldrene med boligernes gvrige teknik.

Der er ikke s& gode adgangs- og arbejdsforhold i tagrum og det er stadig uvist om der kan findes
okonomi til saneringsarbejder og efterisolering i tagrummene.

Hvis anlceggene skal etableres i tagrum skal der desuden etableres nye og sterre loftlemmme med
pdbyggede trapper, hvilket vil @ge udgifterne til ventilationsanlceg.

Udvidelse af badevcerelse i reekkehuse cendres

Udvidelse af badevcerelset i reekkehusene (blok 7) som i helhedsplanen skulle have cendret pd
stort set samtlige veegge pd 1. sal er cendret. | stedet for at udvide badevcerelset i to retninger,
udvides badevcerelset i én retning mod veerelset. Hermed undgds cendringerne til entreen og de to
veerelser pd havesiden.

Generelt synlige vandrer i badevcerelser

Der er i oplaeegget til Helhedsplanen udelukkende vist skitser af badevcerelser med helt skjulte
vand- og aflebsrer. Men pd grund af de tynde eksisterende koksvaegge, som ikke kan udskiftes
indenfor den gkonomiske ramme, vil der komme synlige vand- og aflebsrer fra skakte til tapsteder
i en stor del af badevcerelserne.

Rerinstallationerne vil blive udfert sé& diskret som muligt.

Der vil generelt ikke blive etableret nedsaenkede lofter

Det har veeret tanken at etablere nedscenkede lofter i alle badevcerelser, men den skonomiske
ramme geor at vi er nedt til at prioritere. Derfor indeholder dispositionsforslaget ikke etablering af
nedscenkede lofter, hvilket betyder at kontrolventil for ventilation monteres p& veeg ncer loft, samt
at aflebsrer fra overliggende etages gulvafieb vil veere synligt. De eksisterende pudsede betonlof-
ter er lettere at vedligeholde end nedscenkede lofter som i @vrigt kan risikere at skjule fugtproble-
matikker.
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Boliger - Tiltag i reekkehuse, Stolpehgj 1-59

Forbedringer i reekkehusene

Badevcerelser udvides, reno-
veres og fdr nye installationer
og sanitet

T

Alle badevcerelser renoveres
og far nye installationer og
sanitet

Udskiftning af brugsvandsinstallationer

Udskiftning af aflebsinstallationer

Nye elinstallationer i badevcerelser

AT

E‘ Fra kgkken. -

H Kokkener tilpasses nye installationer

Nyt mekanisk decentralt ventilationssystem med varmegenvinding

indblcesning i opholdsrum, udsugning fra kekken og badevcerelse

Etablering af rerkasser/installationsskakte til nye installationer

Folgeskader ved etablering af nye installationer udbedres
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Principsnit blok 7

Indvendige overflader

Reekkehuse blok 7

e Badevcerelse renoveres og udvides

e Dor, karme og indfatninger til badevcerelse
males pd& begge sider

e Vaeg- og loftreparation ifm. udvidelse af
bad

e Rorkasser malerbehandles

Renovering af kloaksystem i terrcen

Raekkehuse blok 8-9

Badevcerelse renoveres

Der, karme og indfatninger til badevcerelse
males pd begge sider

Rerkasser malerbehandles
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Principsnit blok 8 og 9
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Blok 7

Blok 8

Blok 9
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Boliger - Badevcerelser, Stolpehgj 1-59

Renovering af badeveerelser i reekkehusene

Eksisterende forhold

Reekkehusenes badevcerelser er i varierende
storrelser og stand; blok 7 har betydeligt mindre
badevcerelser end blok 8-9.

Badevcerelser er en del steder med oprindelige
terrazzogulve og fliser pd veegge. | flere bade-
veerelser er der revner og skader i terrazzogulve
samt lgse fliser med defekte fuger.

Der er ingen vddrumsmembraner i de oprinde-
lige badevcerelser, og der er sandsynligvis heller
ikke udfert védrumsmembran i de fleste reno-
verede badevcerelser.

Det bemcerkes, at eventuelle badevcerelser i
kceldre ikke renoveres.

Fremtidige forhold

Badevcerelserne star over for en omfattende
renovering, hvor der etableres nye og mere tids-
svarende badevcerelser i recekkehusene.

Eksisterende terrazzoguly, veey, fliser og sanitet
m.m. fjernes. Eksisterende betondcek repareres
efter behov, og der etableres et nyt afretnings-
lag med fald mod gulvafigb.

Der etableres nye brugsvands- og aflebsinstal-
lationer samt mekanisk ventilation med varme-
genvinding (udsugning fra badevcerelse). De
nye installationer (ventilationsrer, brugsvands-
rer og faldstammer) placeres sd& vidt muligt i
rerkasser/installationsskakte.

Der etableres varmekilde i form af radiator.

Der etableres ny elinstallation til lys og 230V
stikkontakt.

Der etableres védrumsmembran samt nye
gulvklinker og vaegfliser. Der opscettes ny sani-
tet som hdndvask med underskab, toilet, bruser
samt ny vadrumsder og badevcerelsesinventar
som hdndklcedekroge, spejl med lys, toiletpa-
pirholder m.m.

Badtype B15

Badevcerelserne i den celdste rcekkehusblok
Stolpehoj 41-59, er forholdsvis smd&. Badevcerel-
serne udvides, s& der bliver plads til en brusezo-
ne.

Udvidelsen af badevcerelset sker mod vcerelset.
Den eksisterende skilleveeg nedtages, og nye
vaegge etableres, sdledes at der sker en mindre
formindskelse af veerelsets sterrelse til fordel for
badevcerelset.

| det nye og sterre badevcerelse etableres der
en bruseniche mellem yderveeggen og bade-
veerelsesskakten. H&dndvasken placeres overfor
bruser, og der etableres veeghcengt toilet pd
skakten. Der opscettes spejl med lys, hdndklce-
dekroge m.m.
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Opstalt a af badtype B15
Fremtidige forhold, 1:50
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Opstalt b af badtype B15
Fremtidige forhold, 1:50

Opstalt ¢ af badtype B15
Fremtidige forhold, 1:50

Plantegning af badtype B15
Eksisterende forhold, 1:50
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Plantegning af badtype B15
Fremtidige forhold, 1:50
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Opstalt d af badtype B15
Fremtidige forhold, 1:50

3D illustration af badtype Bla
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Boliger - Reekkehuse, Stolpehgj 41-59 (blok 7)

Type RBO1 (10 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Keelder

Fremtidige forhold, 1:100

Keelder

Eksisterende forhold, 1:100

o0

Fremtidige forhold, 1:100
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Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100
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Stolpehgj 41-59

De eksisterende badevcerelser er forholdsvis
smd og utidssvarende i den celdste raekkehus-
blok Stolpehaj 41-59. Derfor udvides det eksiste-
rende badevcerelse pd 1. sal til et sterre og mo-
derne badevcerelse med nye fliser og ny sanitet.
Badevcerelset udvides til én side. Der etableres
bruseniche mellem ydervceg og ny skakt med
veeghcengt toilet. Overfor brusenichen placeres
hdndvask med underskab. Der opscettes spejl
og hé&ndklcedekroge ved vasken, toiletrulle-
holder ved toilet, og radiator. Der etableres ny
elinstallation i badevcerelset. Folgeskader ved
udvidelsen af badevcerelserne udbedres.

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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N Blok 7

Blok 8

Blok 9
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Boliger - Raekkehuse, Stolpehgj 1-39 (blok 8-9)

Type RB02 (10 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Keelder Stuen 1. sal
Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
| | Q ! | | For generelle tiltag i reekkehuse og etageboliger
: : ' ] : : = . henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
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Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Raekkehuse, Stolpehgj 1-39 (blok 8-9)

Type RBO3 (10 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
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Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Tiltag i etageblokke, Stolpehgj 22-118

Forbedringer i etageblokkene

T
\
Centrale feelles ventilationdQR|ceg i etageblokkene er cendret til decentrale boliganlceg.
Nyt mekanisk ventilationssystemn med varmegenvinding (indblces- C E p e mmEE i 0|
ning i opholdsrum, udsugning fra kekken og badevcerelse) [l N
Etablering af rerkasser/installationsskakte til nye installationer 7 Alle badeveerelser renoveres og far nye installationer og sanitet
> lLL e Nye elinstallationer i badevcerelser
Kokkener tilpasses nye installationer ’ i
?*ij Folgeskader ved etablering af nye installationer udbedres
Radiatorer og radiatorrer udskiftes, og der < CERRE ji:
etableres nye radiatorer i kekken og bad Udskiftning af aflebsinstallationer
Alle vinduer og altandere udskiftes : 1 | g T Udskiftning af brugsvandsinstallationer
Betonvinduesbrystninger udskiftes : za% Efterisolering af gavle
Altaner udskiftes L Udbedring af udvalgte facader
pm FSREn T
Boli i ‘
\ Udskiftning af entredere
L N I ;
= - = Meterberandtingafopgange
/ — \
Etablering af trappenedgange og private haver i blok 5-6 f’Hj Eftergang af sdlbcenke
il I il
Reetablering af terrcen og forbedring af gérdrum j
Varmecentraler renoveres

Renovering af kloaksystem i terrcen

Principsnit blok 1-6

Indvendige overflader :

Alm. etageboliger Botigermed-oget-tilgeengetighed/ Ormdisponeredebotiger 3

e Badevcerelse renoveres

e Dor, karme og indfatninger til badevcerelse
males pd& begge sider

e Rorkasser malerbehandles

Blok 7

E

Blok 8

i

Blok 9

o Overfladermeterbeterdtes
o Opgargsdorerenoveres
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Boliger - Badevceerelser, Stolpehgj 22-118

Renovering af badevcerelser i etageblokkene

Eksisterende forhold

Bebyggelsens badevcerelser er i varierende stor-
relser og stand.

Badevcerelserne er de fleste steder med oprin-
delige terrazzogulve og fliser pd vaegge. | flere
badevcerelser er der revner og skader i terraz-
zogulve samt lgse fliser med defekte fuger.

Der er ingen v&drumsmembraner i de oprinde-
lige badevcerelser, og der er sandsynligvis heller
ikke udfert vddrumsmembran i de fleste reno-
verede badevcerelser.

Bruseomrddet er de fleste steder placeret tcet
ved badevcerelsesvinduet, og der er flere steder
set kraftig nedbrydning af vinduerne.

Fremtidige forhold

Badevcerelserne stér over for en omfattende
renovering, hvor der etableres nye og mere tids-
svarende badevcerelser i etageblokkene.

Eksisterende terrazzogulv, veey, fliser og sanitet
m.m. fjernes. Eksisterende betondcek repareres
efter behov, og der etableres nyt afretningslag
med fald mod gulvafigb.

Der etableres nye brugsvands- og aflebsinstal-
lationer samt mekanisk ventilation med varme-
genvinding (udsugning fra badevcerelse). De
nye installationer (ventilationskanaler, brugs-
vandsrer og faldstammer) placeres s vidt mu-

ligt i rerkasser/installationsskakte og feres langs
veeggene. De eksisterende vaegges opbygning
geor, at nogle badevcerelser vil veere med synlig
aflebs- og brugsvandsinstallationer.

Der etableres varmekilde i form af radiator.

Der etableres ny elinstallation til lys og 230V
stikkontakt i alle nye og renoverede badevcerel-
ser.

Der etableres vddrumsmembran samt nye
gulvklinker og veegfliser. Der opscettes ny sani-
tet som hdndvask med underskab, toilet, bruser
samt ny vaddrumsder og badevcerelsesinventar
som hdndklcedekroge, spejl med lys, toiletpa-
pirholder m.m.

Badtype Bla

Badevcerelsestypen Bla (og den spejlvendte
badtype B1b) er de mest geengse badevcerel-
sestyper i bebyggelsen med 122 stk. (og 103
stk.). Badevcerelsestypen varierer en smule i
rummets lcengde.

Denne badevcerelsestype udferes med synli-
ge ror fra skakt pga. de eksisterende veegges

opbygning.

Bruseomrddet bevares tcet ved badevcerelses-
vinduet, som udskiftes til et alu/alu vindue, der
kan tdle den forekommende vandpdvirkning.

!
l

| M i

— == -

Opstalt a af badtype Bla
Fremtidige forhold, 1:50

Opstalt b af badtype Bla
Fremtidige forhold, 1:50

Opstalt ¢ af badtype Bla
Fremtidige forhold, 1:50

VAION

Plantegning af badtype Bla
Eksisterende forhold, 1:50

Plantegning af badtype Bla
Fremtidige forhold, 1:50

}l

Opstalt d af badtype Bla
Fremtidige forhold, 1:50

GENTOFT

Ejendumss

ak

Y&

3D illustration af badtype Bla

Blok 7

Blok 8

Blok 9
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Boliger - Dget tilgeengelighed, Stolpehaj 86
Type EBTO1 (3 stk) Type EBTO2 (3 stk)
Eksisterendle forhold, 1:100
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Boliger med gget tilgaengelighed
Som en del af helhedsplanen og fremtidssikrin-
gen af boligafdelingen Mosegdrdsparken eta-

bleres der en raekke boliger med oget tilgeenge-
lighed.

Boligerne med oget tilgeengelighed skal veere
med til at gore bebyggelsen attraktiv for alle
aldersgrupper samt give mulighed for, at be-
boerne kan blive boende i afdelingen, hvis der

cerelser og keokkener,

devcerelser og kekkener i
stue. Ombygningerne bergrer
jlighederne i opgang 88, tv., da disse
lighteder afgiver et veerelse til de ombyggede
oliger med oget tilgcengelighed.

Boligerne etableres med udgangspunkt i
SBl-anvisning 249. Der arbejdes som minimum
med kvalitetsniveau C, og hvor det er muligt in-
den for de eksisterende rammer, stiles der efter
kvalitetsniveau B.

Boligerne indrettes som almindelige boliger
med et normalt fungerende kokken og bade-
veerelse, hvor der tages hensyn til, at man som
kerestolsbruger eller darligt gdende kan komme
rundt og bruge faciliteterne. Altaner udskiftes
og geres tilgaengelige med haevet belcegning
pd altanbund. Herudover indrettes boligerne
med niveaufri adgang mellem rum samt ekstra
brede dere og gange. Entrederene udskiftes og
placeres sdledes at at der mindst er 0,5 meter
ved siden af derene modsat haengselssiden. Der

etableres komplet ny elinstallation i boligerne.
Opgangen udvides, og der etableres en inde-
liggende elevator inden for den eksisterende
facade. Der skabes hermed niveaufri adgang til
boligerne fra terrcen. Der etableres dertelefon-
anlceg med video.

Der etableres niveaufri adgang fra belcegning
til elevator i terrcen samt belysning, der tilgode-
ser personer med nedsat syn. Postkasser flyttes
ud, sé& de kan bruges fra terrcenadgangsvejen.

Arealer uden feellesomrdder
Fremtidig boligtype EBTO1: 62 m? (tv.)
Fremtidig boligtype EBT02: 61 m? (th.)

For generelle tiltag i reekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

== Omtrentlig placering af radiator
Nedscenket loft

Blok 7

P\PH@HE‘

Blok 8
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Blok 3

Blok 9
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Tveersnit i bolig med oget tilgeengelighed (EBT02)
Fremtidige forhold, 1:100
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Boliger - Omdannelse af 3V til 2V boliger, Stolpehgj 88, tv.

Type EB52 (3 stk)

Eksisterende forhold, 1:100 Stolpehgj 88, st.-2., tv.
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Ombygningerne i opgang 86 til boliger med
oget tilgeengelighed bergrer boligerne i opgang
88, tv. Disse boliger afgiver et veerelse til op-
gang 86. Dermed omdannes boligerne i nr. 88,

tv. fra treveerelseslejligheder til toveerelseslejlig-
heder.

Areal uden feellesomrader
Fremtidig boligtype EB52: 51 m? (tv.)

. B 1
| z 61m2 88 1TV z
A R
=
ol
B ||
!
N
T L T
L Bl
Fremtidige forhold, 1:100
| 1 ) For generelle tiltag i reekkehuse og etageboliger
i_gu" ™ | henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
Vale==s
ﬁl — |

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Omdisponering af etvcerelseslejligheder, Stolpehgj 92 th./tv., 106 th./tv. og 118, th.

Type EB34 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Fremtidige forhold, 1:100
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Type EB35 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Fremtidig
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Type EB50 (3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100
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Omdisponerede etvcerelseslejligheder

De etvcerelseslejligheder i Stolpehgj 92, th./tv.,
106, th./tv. og 118, th. ombygges, sdledes at
der etableres sterre og mere tidssvarende bade-
veerelser. Eksisterende badevcerelser og kokke-
ner nedtages. Der etableres nye storre badevce-
relser, hvor tidligere kokkener |&. Nye kokkener
etableres i stue eller gangareal, og der etableres
niche til soveafdeling i stuerne.

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Omdannelse af erhverv til bolig, Stolpehgj 70, st. tv.

Type EB51 (1 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Omdannelse af erhverv til bolig

| boligafdelingen Mosegdrdsparken er der et
sterre behov for boliger end erhvervslejemdl,
og derfor omdannes et storre eksisterende
erhvervslejemdal til en stor bolig som en del af
helhedsplanen.

Det eksisterende erhvervslejemdl i Stolpehgj 70-
72 omdannes til én stor firevcerelses familiebolig
pd ca. 123 m?.

Den nye bolig indrettes med entre, badevcerel-
se, kakkenalrum, stue og tre vcerelser. Der eta-
bleres ny indgang fra opgang 70. Butiksvindu-
er udskiftes til vinduer i stil med bebyggelsens
andre boligvinduer, og der etableres adgang ud
til privat have fra stuen.

Der etableres entre med plads til vaskesajle i
indbygget skab. Et nyt stort badevcerelse udfe-
res med bruseniche og veeghcengt toilet.

Et nyt stort kekkenalrum i dben forbindelse
gennem 2-flgjet der med glas med stuen ger
opholdsarealet gennemlyst og venligt.

Der etableres komplet ny elinstallation i boligen.
Der udferes hultagning i eksisterende bcerende
inderveeg og facade, hvilket medferer indbyg-
ning af nye bjcelker i inderveeg og overliggere
over dbninger i facader.

Omdannelsen fra erhvervslokale til bolig er med
til at fremtidssikre bebyggelsen ved tilfgjelsen
af en stor familievenlig bolig, som lever op til
den moderne families krav til en bolig.

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

== Omtrentlig placering af radiator
Nedscenket loft
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Opgang 72 Stolpehgj 70, st. tv. (gadeside) Opgang 70 L ﬁ [—
Opstalt af Stolpehgj 70, st. tv. til gadeside med nye vinduer til bolig |
Fremtidige forhold, 1:100
4
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==
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Tveersnit i Stolpehej 70, st. tv. (EB5T)
Fremtidige forhold, 1:100

Stolpehgj 70, st. tv. (haveside)

Opstalt af Stolpehgj 70, st. tv. til gardside med nye vinduespartier og terrasseder til privat have
Fremtidige forhold, 1:100
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 22-30 (blok 1)

Type EBO1 (3 stk) Type EBO2 (15 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100

Type EBO3 (12 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
o h r N ! B D
| | For generelle tiltag i reekkehuse og etageboliger
/ i ) l-\ | | / henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
| Signatur:
] [ Omtrentlig placering af installations-
| skakte (lodrette)
| Omtrentlig placering af rerkasser under
| B loft (vandrette)
i < 7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 32 (blok 1)

Type EBO4 (3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100

Type EBO5 (1 stk)

Eksisterende forhold, 1:100
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s. 21

Boligtype EBO5

| boligtype EBO5 nedlcegges den eksisterende
vaeg mellem badevcerelse og garderobe, séle-
des at badevcerelset udvides.

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 34-38 (blok 1)

Type EBO6 (9 stk)

Eksisterenqle forhold, 1:100
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Type EBO7 (6 stk)

Eksisterende forhold, 1:100
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Type EBO8 (3 stk)

Eksisterende forhold, 1:100

0

e _

Fremtidige forhold, 1:100
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 32, 58-68 (blok 1-2)

Type EBO9 (2 stk) Type EB10 (18 stk) Type EB11 (15 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
r W) o R
. | For generelle tiltag i reekkehuse og etageboliger
4 \ | | / henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
V — I R — [ |

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 68-74 (blok 2)

Type EB12 (1 stk) Type EB13 (7 stk) Type EB14 (2 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksistlerende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
o R
| For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
i / henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
B Sn— I )
J Signatur:
l [ Omtrentlig placering af installations-
| skakte (lodrette)
| Omtrentlig placering af rerkasser under
j loft (vandrette)
7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 40, 70-76 (blok 2-4)

Type EB15 (6 stk) Type EB16 (6 stk) Type EB17 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
7 N\ o
! 1 ) For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
| | D | . [ | r ] - i 1',,0 . henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
H— | S | 7
| — — | —— —— |_ ’-\ —
| Signatur:
[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
- T loft (vandrette)
< \C 7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehsj 42-44, 78-80 (blok 3-4)

Type EB18 6 stk) Type EB19 (6 stk) Type EB20 (6 stk)
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| o | |
T m— | B — —

I /\L/\ f A/\ |

VARN

I r/\1 |_K_jii L ‘ r/\1 I : L‘ | r/\1 |_Kj
- | — | — i
781TV z >7801TH > 801TV z !

T =1 [ (] —— 1|
o i f 2 ! 8!

H EFF = i 'F < © 1= <] OL,,E__'% }
dll e N
2 I - L

—— %J | | LEV ] J ! - -

— | | = :

Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
| 1L ™, '_| |
—— N 0Dy =5 ) VA =

1

1L

m I
N ! ) b
i I ] [
N | i
ol | L
RSl e .
ﬂk | | 8] _ |
I ! T 1T ]

Mosegdrdsparken | Dispositionsforslag | 30.01.2023 | Rev.: 22.09.2023 s. 26

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator




Boliger - Etageblokke, Stolpehoj 44-46, 80-82 (blok 3-4)

Type EB22 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Type EB21 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Type EB23 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Boligtype EB22

| boligtype EB22 nedlcegges den eksisterende
affaldsskakt, sdledes at der sker en naturlig
udvidelse af det nye badevcerelse inden for eksi-
sterende rammer.

For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 48-50, 84 (blok 3-4)

Type EB24 (6 stk) Type EB25 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Type EB26 (3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 50-52, 88 (blok 3-4)

Type EB27 (3 stk) Type EB28 (3 stk) Type EB29 (6 stk)

Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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' Signatur:
[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)
7 7 7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 54 og 20 (blok 3-4)

Type EB32 (3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Type EB30(3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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Type EB31 (3

stk)

Eksisterende forhold, 1:100
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator




Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 90, 94 0og 108 (blok 4-6)

Type EB33 (3 stk) Type EB36 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 96-98, 110-112 (blok 5-6)

Type EB37(6 stk) Type EB38 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator




Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 98-100, 112-114 (blok 5-6)

Type EB39 (6 stk)
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Type EB40 (3 stk)
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 100-102, 114-116 (blok 5-6)

Type EB41 (6 stk) Type EB42 (3 stk) Type EB43 (6 stk)
Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100 Eksisterende forhold, 1:100
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Signatur:
[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)
< < = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 94 og 104 (blok 5)

Type EB44(3 stk)
Eksisterende forhold, 1:100

Type EB45(3 stk)

Eksisterende forhold, 1:100
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Type EB46 (2 stk)
Eksisterende forhold, 1:100
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For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.

Signatur:

[ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)

= Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 96, 108-110 og 118 (blok 5-6)

Type EB47 (5 stk) Type EB48 (3 stk) Type EB49 (3 stk)
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! : | N .
o~ | [~ N [~
1 [ _ _ I — ‘ [ F 1 1 ] !
S (- I . [ | I Il
: 96 1TV z ! :B 108 1 TH i 1 "1V z: }
=T : ST v I -
4 fo o | ij foo © 0 D 7:|
0d I ¥ 00 ele .
| E |
””””” B
| e i o) i
; F— — =) B} e | —
| | ' - — |
Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100 Fremtidige forhold, 1:100
r R r R
z s ! For generelle tiltag i rcekkehuse og etageboliger
———— M : i i e ! ; ' da henvises til henholdvis s. 7 og s. 12.
— O\ I — _l_\ \[ a—— | | [T —— / ’—l_i
| \
\ Signatur:
t [ Omtrentlig placering af installations-
skakte (lodrette)
Omtrentlig placering af rerkasser under
loft (vandrette)
7 = Omtrentlig placering af radiator
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Boliger - Etageblokke, Stolpehgj 22-118
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Installationer og konstruktioner

Kloak

Kloakledninger og brende er netop undersagt, og generelt er de medtaget og trcenger til renove-
ring. | Helhedsplanen vil der derfor blive udfert strempeforingsreparationer og lokale opgravninger
og udskiftninger. Desuden vil rottesikring blive udfert/eftergdet.

Varme

Varmeanlcegget i etageejendommene er fra opferelsen og udfert som 1-strengsanlceg. Derudover
har ikke alle badevcerelser og kekkener i dag radiatorer.

Varmeinstallationerne udskiftes derfor til 2-strenget anlceg. Dette vil give en bedre styring af
varmen og forventet lavere varmeomkostninger. Etagehusenes varmecentraler renoveres desuden
gennemgribende, og der etableres central tilstandskontrol og styring (CTS).

Hovedferingsveje vil blive omtrentligt som nu med hovedrer i keeldergange, men varmerer i
tagrum vil blive forsegt undgdet. Nye radiatorer placeres generelt som nuvcerende.

Afspcerrings- og reguleringsventiler placeres om muligt ikke i pulterrum.

Brud pd kloakrer Eksempel pd strempeforing

Det overordnede materialevalg er elforzinkede stdlrer og panelradiatorer med fordelingsmdlere.

Brugsvandsinstallationer

Vandinstallationerne i b&dde etagehuse og raekkehuse er generelt fra opferelsen og i darlig stand .
med |lcekager som et tilbagevendende problem. Desuden er der en markant belcegningsdannelse || l[ /|
inde i rerene, som bevirker, at der kun er lille gennemstremning. | [ I| | I
Derfor udskiftes alle brugsvandsinstallationerne i Mosegdérdsparken. I |
Hovedferingsveje vil blive omtrentligt som nu med hovedrer i keeldergange.

Afspcaerrings- og reguleringsventiler placeres om muligt ikke i pulterrum.

| boliger vil lodrette brugsvandsrer generelt blive skjult i rerskakte med adgangslemme ved nye
vandmdlere.

Det overordnede materialevalg er rustfri stélrer og fittings og komponenter i redgods.
Aflabsinstallationer Eksempel pé et 1-strengssystem Eksempel pé& et 2-strengssystem
| bdde reekkehuse og etageboliger er aflebsinstallationerne fra opferelsen, og generelt er fald-
stammer udtjente.

Derfor udskiftes alle aflebsinstallationer i Mosegardsparkenn og der etableres nye renselemme i
kcelder, hvor det er muligt.

Aflebsinstallationer forventes at blive udfert i stejdeempet plast med brandpakninger ved gen-
nembrydning af brandadskillelser.

Ventilation
Der etableres ventilation med varmegenvinding i alle boliger. Yentitetionsenteegudferes—sorn

feelles ventilationsanlceg i etageblokkene er cendret til decentrale boliganlceg.
| reekkehuse etableres individuelle decentrale anlceg i boligerne. Anlceggene placeres i keelder for
lavere anlcegsomkostninger og lettere adgang for drift og service.

Ventilation med varmegenvinding vil, ud over en besparelse pd energiforbruget, bidrage til et

Eksempel pé& brugsvandsrer med aflejringer Eksempel p& brugsvandsrer og mdlere placeret i skakt
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langt bedre indeklima i boligerne samt reducere risikoen for skimmelsvamp.

Ventilation med varmegenvinding suger den fugtige luft fra kekkener og badevcerelser og blaeser
frisk luft ind i veerelser og stuer, hvilket bidrager til et godt indeklima. Den varme og fugtige luft,
som suges fra kekken og bad, opvarmer den friske indblaesningsluft via en varmeveksler i ventila-
tionsanlcegget. | tilfcelde, hvor varmegenvinding ikke er tilstraekkelig, vil en varmeflade i anleegget
supplere.

Ventilation i boliger vil blive udfert i runde stdlkanaler, skjult i rerkasser med adgangslemme ved
spjceld. Kontrolventiler i hvidmalet stdl.

EL | bollger

Herudover udskn‘tes der tll nye elmstollotloner i bodevoerelser og komplet nye eImstoIIoUoner i
i - yere-lokaler, der ombygges fra

erhverv til bolig.

Der etableres ny elinstallation og elkomfurer, hvor gasinstallationen nedlcegges.

Der etableres adgangslys og servicebelysning ved ventilationsanlceg i tagrum.

Desuden vil der blive udfert en masse felgearbejder pé elinstallationer i boliger og i keeldrene i for-
bindelse med etablering af ny VVS og ventilation.

Gas

Gasinstallationer nedlcegges i hele Mosegdérdsparken.

Eksempel pd et centralt ventilationsanlceg i etageblokkene.

Konstruktioner

| forbindelse med helhedsplanen skal der etableres nye fundamenter ved gavlisoleringer af etage-
blokke og ved nyt elevatortdrn. Der skal ogsé laves konstruktionsarbejder ved altanudskiftninger
og etablering af installationsskakte.

Ved de sterre ombygninger, titgeengetighedsbotigerog tidligere erhvervslokaler skal der nedlcegges
og etableres nye veegge mv.

Brand

Mosegdrdsparken er i dag med korrekte og godkendte brandmcessige opdelinger. Helhedsplanen
bygger videre pé& disse opdelinger og supplerer, hvor der etableres nye boliger.

Alle brandsektioneringer som etagedcek, trappeopgange og sektionsvaegge skal sikres stadig at
veere uden svigt, samt at nye gennemferinger brandlukkes.

Ek5|sterende bollger etobleres med rednmgsobmnger fro bohgen

| hele bebyggelsen vil de nye tekniske installationer blive udfert, sé& brandadskillelser ikke svcekkes.
De centrale ventilationsanlceg for etageblokkene vil blive udfert med brandisolerede kanaler, og
anlceggene vil blive placeret i egne brandceller. Der vil desuden komme brandspjceld de kraevede
steder. Alle brandcellegennemfaringer for ventilation, VVS og el vil blive udfert med dokumentere-
de lukningsmetoder, s& brand og reg ikke spredes.

Faldstammer forventes at blive udfert i stejdcempet plast med brandmanchetter eller brandpak-
ninger, som udvides og lukker gennemfaringshuller ved brand.

Alle huller fra installationer, som nedbrydes, vil blive lukket, svarende til bygningsdelene.

Lyd
Ud over at nye vinduer er med bedre lydisolering end de nuvcerende, sé sikres det, at etagedcek og
boligskel overholder lydkrav med korrekt lukning af konstruktioner.
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VVS i etageblokke

Princip for hovedferingsveje - Keelderplan, blok 2
Fremtidige forhold, ikke malbar

74 “ ¢

72

70

De nye hovedrer/fordelingsledninger for fcelles
vand- og varme vil om muligt alle blive udfert i
kcelderen, s& der ikke lcengere er store fcellesror
pd loftet med unedvendigt varmetab og risiko
for store vandskader.

Afspcerrings- og reguleringsventiler vil s& vidt
muligt blive bygget uden for pulterrum, sé
driften har lettere adgang. Det kan blive ned-
vendigt ogsd at fere feellesrer langs den ene
ydervceg, da der formentlig ikke er tilstraekkelig
plads i keeldergange.

Adgang til drift og vedligehold for fcelles VVS-
installationer vil veere i keelder, mens boligin-
stallationer serviceres i boligerne. Brugsvand-
sinstallationer igennem skakt i bad og varmei-
nstallationer lokalt pd radiatorer. Der vil vcere
fokus pd lesninger og materialer, som krcever
mindst muligt vedligehold.

Evt. utcetheder vil alle steder hurtigt kun-

ne konstateres visuelt, men vi vil overveje
fugtalarm i kekkenskabe, hvor skraldespand
og rengeringsmidler mv. kan risikere at “skjule”
evt. leekage fra vand- eller aflebsinstallation.

Vivil sege om dispensation til at undlade tek-
nisk isolering af de lodrette fcellesror, som forsy-
ner radiatorer.

Varmetabet kommer boligerne til gode og in-
stallationerne vil fremst& mere diskrete og krce-
ve mindre vedligehold. Desuden forventer vi, at
alle nye radiatorer bliver med fordelingsmdalere
som nuvcerende.

Det er vigtigt for de nye vand- og varmeinstal-
lationer i kcelderen, at den nuvcerende gasin-
stallation fjernes, s& der skabes plads i keelder-

gange.

Signatur:
Ny varmecentral

Nye hovedledninger for varme- og
brugsvand

Blok 7
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Princip for hovedfaringsveje - Keelderplan, blok 3
Fremtidige forhold, ikke malbar

40
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Signatur:
Ny varmecentral

" Nye hovedledninger for varme- og
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Ventilation i etageblokke

Princip for ventilationsanlaeeg med ventilationskanaler - Loftrumsplan, blok 2

Fremtidige forhold, ikke mélbar De centrale feellesanlceg og hovedkanaler pla-
ceres i tagrum, og derfra feres lodrette kanaler
igennem til boligerne. Der vil vcere let adgang
til filterskift samt drift og vedligehold i tagrum-
met, men det kan ikke undgds, at der placeres
spjceld, som skal tilgés i boligerne. Vi vil se vide-
re p&d muligheden for renseadgange i kaelderen,
men umiddelbart kan det ikke lade sig gore,
hvis skakte skal st&d bedst muligt i boliger.

Ventilationsanlceggene i tagrummet skal sté

i individuelle brandceller, og der skal desuden
etableres stremforsyninger, gangbroer og belys-
ning.

El i etageblokkene

Der etableres ny elinstallation for centrale ven-
tilationsanlceg i loftrum.

Elinstallationen tilsluttes og feres fra ejendom-
mens fcellestavle i keelderen gennem ncermeste
skakt op til loftrum og ud til hvert enkelt an-
lceg.

Signatur:
Ventilationsanlceg

[ Ventilationskanaler

Lodret feringsvej/skakt
VEOT Ventilationsanlceg betjener 1 opgang

VEO2 Ventilationsanlceg betjenter 2 opgange

VEO2

_ | |

Blok 7

Blok 8

68 66 64 62 60 58

Blok 9
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Princip for ventilationsanlaeeg med ventilationskanaler - Loftrumsplan, blok 3
Fremtidige forhold, ikke malbar

— -
T

40

Signatur:
42 | Ventilationsanlceg

[ Ventilationskanaler
Lodret feringsvej/skakt
VEOT Ventilationsanlceg betjener 1 opgang

VEO2 Ventilationsanlceg betjenter 2 opgange
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Landskab - Situationsplan

b

Signaturforklaring

Betonbelagning Klippet graes
Betonbelagning, indgange Nyttehaver
In-situ beton Eksisterende haskke
Asfalt Nye haekke

SF sten, parkering Entreprisegraense.

\ ' Grus B | Skel
7 sand .
‘ Sie.
\ Asfalt, parkering > Nye lovtraeer
o,
y Setonkant,40em % Eksisterende lovtraeer

Qp

Staudeblanding
O Eksisterende n3letrazer
Engblanding

| | O PRI

10m 20 m 30m 40m 50 m

N

Situationsplan af Mosegdrdsparken med besparelser p& landskabsdelen. @
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Landskab - Kantzoner og ankomstarealer

Langs det nord-sydgdende streg i bebyggel-
sens midte skabes en ncer kantzone i forbin-
delse med opgangene, hvor bedene er placeret
langs med bygningernes facader. | forbindelse
med hver opgang er der etableret mulighed for
ophold i form af en baenk. Da vejprofilet her er
smallere, og parkeringsarealerne fylder mindre,
fremstér disse zoner som mere intime, og det
er derfor prioriteret at sikre en mere direkte
gangforbindelse frem for de skcermende bede.

GARDRUM KANTZONE S GARDRUM GARDRUM KANTZONE GARDRUM

N L
i —
Staudebed
. | Staudebed . Garager h
| - ol || A

31m 39m 80m

31m 25m 70m 50m 13m
Stor kantzone Vej Kiippet graes Medested

Private haver Stolpehej 78 Lille kantzone Vej Parkering Klippet grees ~ Grussti Engblanding Private haver Stolpehej 60
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Landskab - Materialer og karakter

Gardrum

| gdrdrummene udlcegges en raekke nye stifor-
bindelser, der har til formdl at skabe en aget
tilgeengelighed. For at fastholde rummenes
grenne, parklignende karakter udlcegges stierne
i grus. Langs med stierne etableres en raekke
elementer sdsom baenke, madesteder, bdlste-
der, legeelementer mv. Disse udferes i naturlige
materialer med et rustikt udtryk. | forbindelse
med boldbanen udleegges et areal som lege-
landskab i faldgummi eller tilsvarende. Ligesom
de andre pladsdannelser udferes dette som en
naturlig udvidelse af stien.

Ankomstarealer

Ankomstarealerne og kantzonerne udferes med
en flisebelcegning i beton. For at skabe god til-
geengelighed og et sammenhcengende udtryk
bruges en flise med skarp kant, ligesom Nord-
havns-flisen fra IBF eller tilsvarende. Beenkene,
der placeres i forbindelse med opgangene,
udferes med ryg- og armlcen for at imedekom-

me en bred pallette af brugere. Eyketparkering-
: J . oS .

Pladsdannelser

Pladsdannelserne udferes med en belcegning

i stobt beton. Dette sikrer, at de bliver mere
tiltrcekkende som medesteder. Samtidig sik-
rer de ogsd et tydeligt skift fra de tilstedende
kerearealer i asfalt. Dette bidrager til en oget
opmecerksomhed hos trafikanterne i omréadet.
Den stobte betonbelcegning sikrer ogsd, at
pladsdannelserne kan téle de vrid, der kommer
i forbindelse med den kerende trafik. For at give
pladserne en grennere karakter indarbejdes

en rcekke hcevede bede. Disse har til formal at
skabe sikre zoner for géende, men kan ogsé
bruges til ophold. Der etableres cykelparkering
i forbindelse med pladserne for at kompensere
de f& pladser, der fjernes i de nord-sydgdende
gadeforlab.

Beplantning

Generelt arbejdes der med en vildsom beplant-
ning, sammensat af hjemmehgrende arter -
dette sikrer en @get biodiversitet og et naturligt
udtryk i bebyggelsen. | gdrdrummene plantes
en rcekke felter med enggrees. For at skabe
mulighed for adgang fastholdes det klippe-

de pleenegraes som stier. Bedene i forbindelse
med ankomstarealerne og pladserne beplantes
med stauder. Trceerne, der plantes, er hjem-
mehegrende arter, sdsom fx eg, spidslen, ren og
smdbladet lind. Beplantningen sammenscettes
efter et drshjul, der sikrer en varieret oplevelse
gennem drstiderne.



Altaner - Etageblokke, Stolpehgj 22-74

Altantype A1 (62 stk), Fransk altantype FA.1.1 (8 stk) og FA1.2 (3 stk)

3D illustration af gardfacader med altaner (blok 1)
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3D illustration af altantype Al
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Plantegning af altantype Al

Fremtidige forhold, 1:50

3D illustration af altantype FA1.1

A
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Plantegning af altantype FA1.1 (haveside)
Fremtidige forhold, 1:50

s. 47

Altaner generelt

Undersegelser viser, at de eksisterende betonal-
taners konstruktion ikke lcengere er beskyttet
mod nedbrydning og treenger til udskiftning.
Der er ligeledes problemer med kuldebroer.
Yderligere nedtages de eksisterende lukkede
altaner pd blok 3 og 4, jeevnfer krav fra myn-

dighederne.

Der er lavet dagslysberegninger pd de altaner,
der udvides, sdledes at det sikres, at BR18 over-

holdes ift. dagslysforhold.

Afvanding af altanerne vil s& vidt muligt foregd
via nedlgbsrer, der tilknyttes altanerne.

Der designes nye altankasser, som specifikt
tilpasses de nye altaner, hvilket ger, at helheds-
udtrykket i bebyggelsen bevares.

’>] ‘

L
- -ANAAAAAA
ALY

Plantegning af altantype FA1.2 (gadeside)

Fremtidige forhold, 1:50

/

Altantype Al

De nye altaner pé blok 1 og 2 udvides i dybden
med ca. 40 cm, sdledes at der skabes et for-
bedret opholdsrum pd altanerne. Altanerne ud-
fores med afrundede hjorner i et slankt design.
Siderne udferes i lysegrd hejtryksbeton med en
synlig lodret kantet struktur og sprejtemalet
hvidt stélveern. Hermed bevares det eksisteren-
de helhedsudtryk samtidig med, at der skabes
et forbedret opholdsrum pd altanerne.

Dagslysberegninger for altantype Al

Der er udfert dagslysberegninger for altanty-
pe Al, da disse udvides. Dagslysberegningerne
viser, at lysforholdene er tilfredsstillende og
opfylder minimumskravet i BR18.

Altantype FA1.1

De eksisterende franske altaner i hjgrnerne pé&
blok 1 og 2 udskiftes med nye franske altaner.

De franske altaner udferes med samme over-

ordnede geometri og sprojtemalet hvidt veern.

Altantype FA1.2
De eksisterende franske altaner til gadesiden i
blok 2 udskiftes ligeledes med nye franske alta-

ner. Ogsd her udferes de med samme overord-
nede geometri og sprojtemalet hvidt veern.
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Altaner - Etageblokke, Stolpehgj 40-90

Altantype A2.1a (30 stk), A2.1b (16 stk) og A2.2 (2 stk)

Altantyper A2.1a og A2.1b

De nye altaner af altantypen A2.1a og A2.1b di-
T mensioneres som de oprindelige altaner fra den
| T tid, bygningerne blev opfert. Altanerne udferes
| T med afrundede hjerner i et slankt design. Sider-
| T ne udferes i lysegrd hojtryksbeton med lodret
o bolget struktur og sprejtemalet hvidt stélveern.
Hermed tilbageferes bebyggelsen til dets oprin-
delige helhedsudtryk.
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Altantype A2.2

De nye altaner, placeret p& gavlen i blok 3, ud-
fores med samme udtryk og i samme dimensi-
oner som de oprindelige altaner fra bygningens
opferelse. Altanerne etableres med afrundede
hjerner i et slankt design. Siderne udferes i ly-
segrd hojtryksbeton med lodret bolget struktur
og sprejtemalet hvidt stélveern. Bebyggelsen
tilbageferes hermed til dets oprindelige hel-
hedsudtryk.

— I Iﬂ

3D illustration af altantype A2.1a 3D illustration af altantype A2.1b 3D illustration af altantype A2.2
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Altaner - Etageblokke, Stolpehgj 44-46, 76, 80-82 og 90

Altantype A2.3a (2 stk), A2.3b (2 stk) og FA2 (8 stk)

3D illustration af altantype A2.3a
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3D illustration af altantype FA2 (fransk altan)
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Plantegning af altantype A2.3a
Fremtidige forhold, 1:50

=

Plantegning af altantype A2.3b

Fremtidige forhold, 1:50

s. 49

Plantegning af altantype FA2 (fransk altan)
Fremtidige forhold, 1:50

Altantyper A2.3a og A2.3b

De nye altaner p& gavlene i blok 4 etableres
som de oprindelige altaner fra bebyggelsens
opferelse. Altanerne dimensioneres som de
oprindelige altaner og udferes med afrundede
hjerner i et slankt design. Siderne udferes i ly-
segrd hejtryksbeton med lodret belget struktur
og sprojtemalet hvidt stélveern. Hermed tilba-
gefores bebyggelsen til det oprindelige helheds-
udtryk.

Altantype FA2 (fransk altan)

De oprindelige franske altaner i hjgrnerne p&
blok 3 og 4 genetableres. De nye franske alta-
ner udferes med samme overordnede udtryk
som de ovrige altaner i bebyggelsen. De fran-
ske altaner udferes med et sprojtemalet hvidt
stdlveern.
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Altaner - Etageblokke, Stolpehgj 92-94, 98-108 og 112-118

Altantype A3.1 (40 stk), A3.2a (4 stk) og A3.2b (4 stk)

3D illustration af altantype A3.1
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Plantegning af altantype A3.1

Fremtidige forhold, 1:50
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3D illustration af altantype A3.2a

2920

N

4,36 m2

1500

[N

)

Fremtidige forhold, 1:50

Plantegning af altantype A3.2a

3D illuétfdtion af altantype A3.2b
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Plantegning af altantype A3.2b
Fremtidige forhold, 1:50

Altantype A3.1

De nye altaner af altantypen A3.1 udvides til en
mere retvinklet altan for at skabe et forbedret
opholdsrum pd altanerne. Altanerne udferes i
et slankt design og med afrundede hjerner, sd-
ledes at der skabes en forbindelse mellem dem
og bebyggelsens andre altaner. Siderne udferes
i lysegrd hejtryksbeton med en glat overflade,
som eksisterende altaner, og sprejtemalet hvidt
stdlvcern. Hermed bevares en del af det eksiste-
rende helhedsudtryk samtidig med, at altaner-
ne far et forbedret opholdsrum og samherighed
med altanerne pd den resterende bebyggelse.

Dagslysberegninger for A3.1

Der er lavet dagslysberegninger for altanty-
pe A3.1, da de udvides. Dagslysberegningerne
viser, at lysforholdene er tilfredsstillende og
opfylder minimumskravet i BR18.

Altantyper A3.2a og A3.2b

De eksisterende altaner p& gavlene i blok 5 og 6
udskiftes til nye altaner med en mere retvinklet
geometri, séledes at der skabet et forbedret
opholdsrum pé altanerne.

De nye altaner udferes med afrundede hjerner

i et slankt design, og siderne udferes i lysegrd
hejtryksbeton med en glat overflade og sprojte-
malet hvidt stélvcern. Hermed bevares en del af
det eksisterende helhedsudtryk samtidig med,
at altanerne fér et forbedret opholdsrum.
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Altaner - Etageblokke, Stolpehgj 92-118

Altantype A3.3 (6 stk) og trappenedgang til privat have (24 stk)

-

rappenedgang til privat have

1670 e e e

Plantegning af altantype A3.3 Plantegning af trappenedgang til privat have
Fremtidige forhold, 1:50 Fremtidige forhold, 1:50

s. 51
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Snit af trappenedgang til privat have
Fremtidige forhold, 1:50

Altantype A3.3

De eksisterende altaner til gadeside i blok 5 og
6 udvides, ligesom altanerne til havesiden, til
mere retvinklede altaner for at skabe et forbed-
ret opholdsrum pd& altanerne. Altanerne udferes
i et slankt design og med afrundede hjorner,
sdledes at der skabes en forbindelse mellem
dem og bebyggelsens andre altaner. Siderne
udferes i lysegrd hejtryksbeton med en glat
overflade og sprojtemalet hvidt stdlveern.

Trappenedgange til private haver

De eksisterende altaner i stueetagen nedlaegges
i blok 5 og 6, og der etableres i stedet nye trap-
penedgange samt nye private haver i lighed
med de eksisterende private haver i blok 1-4.
De nye trappenedgange udferes med sprojte-
malet hvidt trappegelcender i stil med avrige
altanveern og trappetrin af hdrdttreesplanker,
alternativt skridsikre galvaniserede stéltrappe-
trin.

Eksisterende altan i ejendomskontoret bliver
ligeledes udskiftet med en trappenedgang, dog
til feelles udeareal istedet for til privat have.
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Facader og vinduer

Efterisolering af facader

Bebyggelsens facader er i rede mursten med
trykkede fuger i bakkemeortel. Facader er med
massiv mur i stuen og faste bindere pd 1.-2. sal.
Der er i helhedsplanen lagt op til en efterisole-
ring af gavlene. Gavlene er generelt med for-
skudte bygningskroppe, mange vinduer og
enkelte steder altaner. Dette betyder, at en
efterisolering af gavle er udfordrende og van-
skeliggjort af de eksisterende forhold.

Der arbejdes med at nedtage facadesten,
efterisolere og opscette nye bindere, hvorefter
facader opmures igen med de oprindelige faca-
desten.

Folgende arbejder er en konsekvens af dette:

e Demontering af eksisterende facadesten,
inkl. rensning og opbevaring i depot.
Supplering med ekstra sten.

Etablering af nyt fundament.

Ca. 15 mm efterisolering og rustfri bindere.
Udvidelse af tag.

Vinduer rykkes ud, hvilket giver en skades-
udbedring indvendigt. Enkelte vinduer sidder
i dag, s& der sker et sammensted mellem ny
udvidet gavl og vindueshul.

Keeldertrappe ved gavl skal retableres.
Grenne arealer ved gavle skal retableres.

Herudover vil fuger i etageblokke gennemgds
med en partiel fugereparation, hvor fuger er
defekte og utcette. Frostspreengte mursten
udskiftes i begreenset omfang. Salbcenke repa-
reres. Pudset murvcerk i blok 5-6 repareres og
malerbehandles med silikatmaling. Spgergs=
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Udskiftning af vinduer og dere

Generelt for hele bebyggelsen

Der er i dag bdde plastikvinduer og -dere samt
trecevinduer og -dere, hvor stand og alder er af
varierende niveau og kvalitet.

Der vil blive skiftet vinduer i etageboliger samt
i trappeopgange. Vinduer vil vcere hvidmalet
indvendigt og udvendigt.

Alle vinduer i etageboligerne udskiftes til nye
tree/alu-vinduer, som i udtryk tager udgangs-
punkt i de oprindelige opdelinger, bebyggelsen
er fodt med. De nye vinduer har 3-lags lavener-
giruder og er derved med til at nedbringe var-
meforbruget.

Alle nye vinduer har en forventet lydreduktion
pd& 30dB, hvilket betyder, at alle etageboliger
vil have en forventet indvendig stajmdling fra
trafikstej, der overholder BR18s graensevcerdier
for trafikstej i boliger pd 33dB.

Vinduerne i trappeopgange vil vcere side-
hcengte og med dbningssikring. | boligerne er
vinduerne med pudsebeslag til at sikre, at der
kan pudses vinduer inde fra boligen. Her kan
vinduerne l&se i en ventilationsstilling p& ca. 30
grader. Vinduer i opholdsrum udferes som bran-
dredningsébninger.

Indvendigt vil vinduer blive monteret med en
fuge og hvidmalet treeliste, der sikrer en pcen
overgang mellem vindue og de indvendige
overflader.

Badevcerelsesvinduer udferes i en aluminiums-
losning, der sikrer, at de er holdbare i forhold til,
at der er en storre fugtpdvirkning i et badevce-
relse.

Altan/terrassedare

Dobbeltdere til altaner og terrasser udskiftes
til nye tree/alu glas/ramme dobbeltdgre med 3
punktslukninger. Alle etableres med indvendigt
hdndtag og l&ds med negle. Deore etableres med
alu bundskinne, der sikrer en maksimal hojde
pd 25 mm. Dette er kravet til niveaufri over-
gang mellem altan/terrasse og boligen.
Dorpartier monteres med et fast karmparti,
som gar fra overside der til loft.

Blok 3-4

Glaspartier ud til altaner etableres som hele
partier, hvor brystninger er en let konstruktion,
der erisoleret. De lette glaspartier vil veere fra
terrcen til tag og derved fastholde det arkitek-
toniske udtryk, som de to blokke er fedt med.
Betonbrystninger, som er ved siden af altaner,
fjernes, og der etableres isolerede lette glaspar-
tier, der vil folge det kncek, som facaden har i
dag, hvor en del af altanen er indlagt i facaden.
Herved sikres en kuldebrosisolering og derved
en bedre varmeisolering.

Entredere
Boligernes dere skiftes til klimadere. Deore til
etageboligerne er med en derbredde p& mini-

mum 9 M eg-ved-titgeengetighedsdore-vitde-
veereoM-bredden—Detteerforatoverhotde

retari i oRig e o7

M . L . N

veeresormtoMcelteptadedore:

Der, hvor der udskiftes badeveaerelsesdere, skal
disse veere v&drumsdere med forseglede kanter,
og evt med alu-skinne.

s. 52

Oversigtskort med stgj fra veje m.m.
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Beeredygtighed

Wissenberg har gennemfert en beeredygtighedsscreening som viser potentiale for forbedring.
(Bilag)
Screeningen anbefaler at implementere felgende beeredygtighedstiltag i helhedsplanen:

1) Beeredygtig byggeplads

2) Livscyklusvurdering som beslutningsvecerktoj

3) Beeredygtighedsréddgivning og -ledelse som proceshdndteringsveerktej

4) Udarbejdelse af beplantningsstrategi for bedst mulig udvikling af biodiversiteten i omrdadet
5) Udarbejdelse af bygningspas for kortlaegning af nye materialer og skcerpede materialekrav
6) Design for adskillelse
7) Separation af kloaksystem og mere landskabsbaseret regnvandshandtering.

Det anbefales min. at arbejde videre med tiltag 1, 2, 3, 5 og 6 i de kommende faser.

Mdélet ber veere, at udbudsprojektets byggesagsbeskrivelse vil motivere entrepreneren til at etable-
re og drive byggepladsen s& beeredygtigt som muligt.

Der er i forbindelse med valg af ventilationslesning allerede lavet livscyklusvurdering. (Bilag)
Resultatet viste, at det er det rigtige valg at fortscette i tankerne fra helhedsplanen, nemlig med
centrale fcellesanlaeg for etageblokke.

Né&r der i de kommende faser skal veelges beplantning til landskabsprojektet, vil det blive med bio-
diversiteten for gje.

Materialevalg vil, hvor det er muligt, blive beskrevet s& beeredygtigt som muligt uden at forringe
kvalitet og funktionskrav.

Den videre projektering af bygningsdele og tekniske installationer vil s& vidt muligt blive udarbej-
det, sd disse kan adskilles og genanvendes i fremtiden.

| forbindelse med nedbrydning af pulterum i tagrum i blok 1 og 2 vil vi anbefale, at trceet genan-
vendes til gangbroer i tagrum eller skure i terrcen.

Det ber ogsd revurderes, om alle treevinduer i etageblokke nedvendigvis skal udskiftes nu, ved at
undersgge restlevetid og mulighed for udvendig maling.

Desuden vil vi meget gerne gennemfare iscer isolering af etageadskillelser imod tagrum, som vi
mener er helt essentiel for energioptimeringen i Mosegdrdsparken. Posten til dette arbejde stdr i
LBF-arket under grenne tiltag, som skal anseges via selvstcendig pulje.
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LCAbyg: illustreret livscyklusvurdering for bygninger.
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Myndighedsforhold

| forbindelse med udarbejdelse af Dispositionsforslaget er der rettet henvendelse til den kommu-
nale byggemyndighed. Ved en tidlig dialog om evt. dispensationsansegninger, scerlige godkendel-
ser eller krav kan projektet rettes til i tide og byggetilladelsen vil lettere kunne opnds.

Vi hdber at undlade at isolere lodrette stigstrenge for radiatorer

Der vil blive ansegt om dispensation til at undlade teknisk isolering af stigestrenge for radiatorer.
Stigestrengene er ikke isoleret i dag s& beboerne vil opleve et helt andet udtryk hvis de isoleres.
Desuden vil evt. teknisk isolering skulle vedligeholdes og evt. udskiftes lebende.

Vi mener at varmetabet fra stigestrengene vil komme alle boliger til gode og héber derfor, at vi
kan fé& lov at undlade at isolere dem.

Fortsat fordelingsmdlere pa radiatorer

Det er et krav i mdlerdirektivet, at nye varmeanlceg etableres med energimdalere pd boligniveau,
men varmeanlcegget i Mosegdrdsparken bygges nedvendigvis igen med synlige rerinstallationer
og radiatorer, sé& der kan umiddelbart ikke etableres energimdlere. De ville skulle monteres ved alle
afgreninger til radiatorer.

Derfor vil vi bede om lov til at etablere diskrete moderne fordelingsmalere pd radiatorer.

Nogle kekkentyper kan umiddelbart ikke fa radiator pga. eksisterende forhold

Nogle kekkener har umiddelbart ikke plads til en god radiatorlesning pga. trang plads og darlig
mulighed for feringsvej til stigestrenge og radiatorrer. KAB-energi tillader endvidere ikke at der
etableres radiator ncer loftet da beboerne sé ikke oplever varmen i opholdszonen.

Derfor kan det blive nedvendigt at ansege Kommunen om dispensation, s& der kan undlades radi-
ator i enkelte kekkentyper.

Altanerne i blok 5 og 6

De nye altaner af altantypen A3.1, A3.2a og A3.2b udvides til mere retvinklede altaner for at ska-

be et forbedret opholdsrum pé& altanerne. Altanerne udferes i et slankt design og med afrundede

hjerner, sdledes at der skabes en forbindelse mellem dem og bebyggelsens andre altaner. Siderne
udferes i lysegrd hejtryksbeton med en glat overflade, som eksisterende altaner, og sprojtemalet

hvidt stalveern. Hermed bevares en del af det eksisterende helhedsudtryk, samtidig med at alta-

nerne far et forbedret opholdsrum og samherighed med altanerne pd den resterende bebyggelse.

Hvor betonbrystninger er en del af en sammenbygning med altanen etableres en let facadelss-
ning, der sikrer bygningen far en bedre varmeisolering samtidig med at det arkitektoniske udtryk
fastholdes.

Generelt skal altaner og vinduer forholdes en myndighedsdialog s& der sikres at myndighederne
accepterer facadeudtrykket.

Badevcerelsesvinduer

Alle badevcerelsesvinduer vil blive udskiftet til aluminiumsvinduer og hvis det resultere i et cendret
cestetisk udtryk i forhold til de @vrige vinduer kan det blive nedvendigt at ansege Koommunen her-
om.

Omdannelse af erhverv til bolig
Ndr et lejemdl omdannes fra erhverv til bolig skal det anseges hos Kommunen. Der skal bl.a. seges
om cendring af funktion, cendringer af vinduestyper og placering af vinduer, samt evt. parkerings-

forhold.
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Landskabsprojekt vs. P-pladser mv.

Det kan ogsd blive nedvendigt at drefte evt. nedleeggelse af P-pladser eller cendrede trafikforhold
med Kommunen.

Desuden skal Kommunen heres om evt. krav om ladestandere hvis P-pladser bereres.

Efterisolering af gavle
Na&r gavlene efterisoleres vil det resultere i et cendret facadeudtryk og udvidet bygningsareal, som
der skal anseges om hos Kommunen.

Brandforhold

Mosegdrdsparkens brandforhold cendres umiddelbart ikke med Helhedsplanen men i de kommen-
de faser vil vi sikre os dialog med brandmyndigheden, s& der projekteres helt i overensstemmelse
med evt. lokale krav. Bl.a. mht. denye-titgeengetighedsbotiger; ombygning fra erhverv til bolig,
samt etablering af grillpladser.

| projektforslagsfasen og inden myndighedsprojekt indsendes, vil vi desuden tilknytte en brandrad-
giver.

Konstruktive forhold

aem’eoﬁenﬁﬁ- Desuden skal der efterwses n@dvendlg forstcerkmng af etogedoek under nye centra-
le ventilationsanlceg i etageblokke, og nye altanfastgerelser skal kontrolleres. Derfor vil projektet
0gsd blive tilknyttet en certificeret statiker.

Overvejelser om gkonomi

Ncerveerende notat oplister overvejelser ift. helhedsplanens samlede budget og budget tilknyttet
dispositionsforslaget.

Helhedsplanens samlede budget til hdndveerkerudgifter og byggeplads er opgjort til kr.
224.463.077 - kalkulationsindeks 1. kvartal 2021/107,6.

Belgbet er eksklusiv de arbejder der er udgdet fra tidligere oplaeg, grenne tiltag, der seges via selv-
staendig pulje og afscetninger til mindre reguleringer.
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Indekseres tallet s& det svarer til seneste indeks, 3. kvartal 2022/123,2, for bygge- og anleegsarbej-
der svarer det til kr. 257.006.051 (stigning p& 14,5%.)

Budgettet for dispositionsforslaget lyder pé& kr. 285.076.215, s& der er altsd en difference pé kr.
-28.070.164.

Difference mellem budgetter

Budgettet for helhedsplanen er udarbejdet i programmeringsfasen, hvor kendska-bet til bebyg-
gelsen og rédgivernes bud sjceldent gar dybt i detaljerne med de for-skellige bygningsarbejder og
deraf afledte nedvendige folgearbejder.

Som eksempler kan naevnes:

e at alle tilbagevcerende gasinstallationer anskes nedlagt, men umiddelbart er der ikke i helheds-
planen afsat til nye elinstallationer og komfurer.

e at de budgetterede anlcegsomkostninger til nye varmeanlceg og ventilati-onsanlceg i etage-
blokkene ikke synes at indeholde de nedvendige elinstal-lationer og CTS.

e at der ikke er afsat budget til nedlcegning af pulterrum, etablering af gang-broer og brandcel-
ler til ventilationsanlceg i loftrum.

e at der ikke er afsat til de tidligere kulkceldre, men der er voldsomme fugt-problemer og rum-
mene skal nedvendigvis hdndteres i forbindelse med ud-skiftning af VVS-installationer.

e at udskiftning af kekkener er udgdet selv om der skal nedlcegges gas, ud-skiftes brugsvand- og
aflebsinstallationer, etableres radiator samt opscettes emhcette koblet pd ventilationsanlceg-
get.

Vi har derfor indarbejdet nedenstdende arbejder i LBF-arket (Estimerede priser inkl. moms)

Bygningsdel Tilgar
El-installationer og komfurer kr.1.625.000
El-installationer og CTS til ventilation og varmeanlceg kr.1.562.500
Miljgsanering pd lofter, ned-lcegning af pulterrum, etablering af gang- kr. 3.350.000
broer mm

Sanering og grov istandscet-telse af kulkeeldre, og ud-bedring af P-plad- Kr. 2.475.000
ser som er ved at styrte ned i kcelde-ren.

Manglende budget til ovenstdende arbejder udfordrer okonomisk og skal nedven-digvis leses/af-
klares i denne fase.

Revurderinger
P& andre omrdder af helhedsplanen anbefales revurdering af arbejder, der er bud-getsat.

Som eksempler kan ncevnes:

e Gavlene pd etagehusene adskiller sig ikke fra facaderne og har bdde vindu-er og altaner, som
besvcerligger arbejdet og indvirker/begrcenser resultatet af efterisoleringen.

e Helhedsplanen indeholder alene skonomi til gennemgang/sporadiske fuge-reparationer. Vi
anbefaler at udskifte ca. 50% af fugerne i murvcerket, s& der ikke lcengere er s& stor risiko for
opfugtning af ydermuren.

e Treevinduerne i blok1, 2, 5 og 6 vurderes, at have en restlevetid p& ca. 15 ar, derfor peges pd
at fastholde vinduerne kombineret med en udvendig ma-lerbehandling. (Badevcerelsesvinduer
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skal dog udskiftes)

e Udskiftning af kceldervinduer er ikke en del af helhedsplanen men der er god synergi i at ud-
skifte de gamle kceldervinduer sammen med de @vrige vinduer.

e P& loftrum i bdde reekke- og etagehuse er der kun 100-150 mm isolering og der kan med fordel
efterisoleres med 200 mm.

e | reekkehusene er der behov for en isoleret loftlem som slutter tcet mod loftrummet. Mange
beboere beklagede sig over treekgener og kuldepro-blemer ved vores registreringsbeseg. Det vil
formentlig veere en nedven-dighed at udskifte loftlemme til en type med fastmonteret trappe,
hvis ven-tilationsanlceg placeres i tagrum.

e Trappeopgange er for medtaget til blot at kunne males som der ligges op til i helhedsplanen.
Der er scetningsskader i ydermure og terazzogulve har rev-ner. Gelcendere og balustre treenger
generelt ogsa til lokale reparationer og komplet malerbehandling.

Landsbyggefonden

Nar landsbyggefonden giver stotte til nogle arbejder (opretning) men ikke til andre (modernise-
ring og vedligehold), s& er der ikke kun et byggeteknisk og driftsmcessigt perspektiv pd priorite-
ringerne. Hvis budgettet og huslejeprognosen for helheds-planen skal holdes skal der derfor noje
overvejes, hvordan prioriteringer kan pavir-ke huslejekonsekvenserne.

Hvis der alene ud fra et byggeteknisk perspektiv skulle udgd arbejder for at f& bud-gettet til at
holde vil felgende vcere oplagt:
e Gavle efterisoleres ikke kr. 9.075.000 (Stottet 50%)
| stedet eftergds fuger kr. 2.475.000. (Stottet 25%)
Besparelse kr. 6.600.000 (Uden beregning af stettedifference)
e Kceldervinduer er udtjente og driften planlcegger at udskifte, derfor ber de indgd i helhedspla-
nen sd de kan udskiftes med ovrige vinduer.
Udskiftes de ikke er besparelsen kr. 2.177.500
e Treevinduerneiblok 1, 2, 5 og 6 udskiftes ikke, men males udvendigt (ikke stottet)
Besparelse kr. 3.563.500
e Trappeopgange omfattes ikke men overgdr til drift, og udferes efterfolgende. (ikke stottet)
Besparelse kr. 7.680.000
e Landskab udferes kun jf. Lablands besparelsesforslag (stettet 100%)
Besparelse kr. 3.116.438

Samlet besparelse udger kr. 23.137.438
Desuden er der bevilget ekstra stotte kr. 4.016.186 fra LBF til vinduesudskiftning.

Det anbefales derfor at bygherre tager dialog med LBF og huslejeberegner ud fra ovenstdende
betragtning.
Hvis der kan findes flere midler, vil vi anbefale:

1. Kceldervinduer udskiftes s& der sikres et varmere indeklima i keelderen, hvilket har indflydelse
pd hele bygningens sundhed. (Driften kan bidrage med kr. 600.000, fra vedligeholdelses bud-
get)

2. Efterisolering pd lofter, bdde raekkehuse og etageblokke. (omkostningerne vil vcere lavere nu
hvor vi skal til omrdderne alligevel, og det vil give en besparelse p& varmen)

3. At udeomrdder lgftes til et hojere niveau jf. Laplands ambitioner
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